
–  Variable reduction of outstanding amount once a quarter
–  Short termination notice period of one month (by the client) 
–  Can be changed to a UBS Fixed-Rate Mortgage at any time

The customer interest rate is made up of the retrospective 
Compounded SARON¹ plus an agreed fixed customer margin. 
The interest period is three months. The interest rate and 
hence the amount of interest to be paid are determined on 
the penultimate day of the interest period.

Development of short and long-term interest rates
In a normal interest rate environment, money market rates are 
lower than interest rates for longer-term financing, but they 
can also change relatively quickly. This makes the UBS SARON 
Flex Mortgage particularly suitable for people who follow 
events on the money and capital markets and expect interest 
rates to fall or trend sideways.

Would you be interested to find out your current interest 
amounts? UBS E-Banking gives you constant access to your 
personal mortgage overview, where you can view accrued 
interest and additional information about your mortgage.

Are you looking for an unlimited, variable-rate mort-
gage that offers you even greater flexibility when 
reducing and repaying your outstanding amount? Do 
you also want to benefit from attractive terms, and 
are you willing to accept short-term fluctuations in 
interest rates? If so, the UBS SARON Flex Mortgage is 
the ideal financing solution for your real estate. 

Facts

Interest rate Variable

Contract term Unlimited

Interest rate risk Interest rate fluctuations arise during 
the contract term

Benchmark interest rate Based on the Compounded Swiss 
Average Rate Overnight (SARON)¹

Use To finance all types of real estate

Accounting period Three months, starting at the end of 
each quarter²

Ordinary cancellation Notice period of 1 month for the 
client and 13 months for the bank  

¹   To calculate the customer interest rate, the Compounded SARON can  
never be less than zero.

²   If the mortgage is paid out during a quarter, the first accounting period starts on 
the date on which the mortgage is paid out and continues until the end of the 
quarter. The amount of interest to be paid is calculated and announced one day 
before the end of the accounting period.

SARON and Compounded SARON explained in brief
The SARON (Swiss Average Rate Overnight) has existed since 
2009 and is calculated daily on the basis of completed trans-
actions and binding quotes (buy and sell prices) in the Swiss 
money market. The calculation method was developed by SIX 
Group Ltd (SIX) in association with the Swiss National Bank 
(SNB). The SARON is publicly visible, transparent and is calcu-
lated and published by SIX daily after the close of trading.

The Compounded SARON¹ is formed in order to obtain a 
benchmark interest rate over a specific term from the daily 
rates. It is calculated for a certain period from the average of 
the SARON rates compounded daily.

The UBS SARON Flex Mortgage explained in brief
The UBS SARON Flex Mortgage is an unlimited money 
market mortgage with the following features and options:

More flexibility
The UBS SARON Flex Mortgage – the unlimited, variable-rate mortgage  
that offers even greater flexibility

For marketing purposes

Flexible  

reduction of 

outstanding

amount  

possible

¹   To calculate the customer interest rate, the Compounded SARON  
can never be less than zero.

Client interest rate

0%

Margin

Margin

SARON daily rate

Date of calculation of the client interest rate
for the current interest period (backward-looking)

Compounded SARON¹ for the calculation of the client interest rate
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Time /
interest periods

For illustrative purposes only.

Time

Source: SIX – SARON 3 months Compound Index, UBS

SARON 3M CompoundSWAP 10 years

In
te

re
st

 r
at

e

For illustrative purposes only. Performance figures refer to the past and past perfor-
mance is not a reliable indicator of future performance/results. 

Per scopi di marketing

Più flessibilità
Con l’Ipoteca SARON Flex UBS – l’ipoteca con durata illimitata e a 
tasso variabile e un margine di manovra ancora maggiore

Siete alla ricerca di un’ipoteca con durata illimitata e tasso 
d’interesse variabile che vi offra ancora più flessibilità in ter-
mini di riduzione e rimborso dell’importo del credito? Siete 
disposti ad accettare oscillazioni dei tassi a breve termine 
in cambio di condizioni interessanti. Allora l’Ipoteca SARON 
Flex UBS è il finanziamento giusto per il vostro immobile.

Caratteristiche

Tasso d’interesse	 variabile

Durata del contratto	 illimitata

Rischio di tasso	� nel corso della durata del contratto si 
verificano oscillazioni dei tassi d’inte-
resse

Tasso d’interesse 	 basato sul Compounded Swiss 
di riferimento	� Average Rate Overnight (SARON)¹

Utilizzo	� per il finanziamento di tutti i tipi di 
immobili

Periodo di conteggio	� tre mesi, a partire dalla fine di ogni 
trimestre²

Disdetta ordinaria	� periodo di preavviso di 1 mese per il 
cliente e di 13 mesi per la banca

¹ �Per il calcolo del tasso d’interesse del cliente, il Compounded SARON non può 
mai essere inferiore a zero.

² �Se l’ipoteca viene pagata nel corso di un trimestre, il primo periodo di conteg-
gio va dal momento del versamento fino alla fine del trimestre. L’importo degli 
interessi da versare viene calcolato e comunicato un giorno prima della fine del 
periodo di conteggio.

SARON e Compounded SARON in breve
Il SARON (Swiss Average Rate Overnight) esiste dal 2009 e viene 
calcolato quotidianamente sulla base delle transazioni concluse 
e delle quotazioni vincolanti (prezzi di acquisto e di vendita) 
sul mercato monetario svizzero. Il metodo di calcolo è stato 
elaborato da SIX Group AG (SIX) in collaborazione con la Banca 
nazionale svizzera (BNS). Il SARON è visibile pubblicamente, è 
trasparente e viene calcolato e pubblicato da SIX ogni giorno 
dopo la chiusura delle negoziazioni.

Il cosiddetto Compounded SARON¹ viene costituito per ottenere 
un tasso d’interesse di riferimento a partire dai tassi giornalieri per 
un periodo di tempo stabilito. Esso viene calcolato per un periodo 
a partire dalla media dei tassi SARON composti quotidianamente.

Per informazioni più dettagliate sul Compounded SARON, consi-
gliamo il calcolatore Compounded SARON di SIX.

L’Ipoteca SARON Flex UBS in breve 
L’Ipoteca SARON Flex UBS è un’ipoteca con durata illimitata 

basata sul mercato monetario che offre le caratteristiche e le 
opzioni seguenti:
– �Possibilità di ridurre liberamente l’importo del credito una volta 

a trimestre
– Termine di preavviso breve pari a un mese (per il cliente)
– �Possibilità di conversione in qualsiasi momento in un’Ipoteca 

fissa UBS

Il tasso d’interesse del cliente è costituito dal Compounded SA-
RON¹ retroattivo al quale si somma un margine cliente fisso con-
cordato. Il periodo d’interesse è di tre mesi. L’importo del tasso 
d’interesse e quindi l’importo degli interessi da versare vengono 
determinati il penultimo giorno del periodo d’interesse.

Evoluzione dei tassi d’interesse a breve e a lungo termine
I tassi del mercato monetario sono più bassi in un normale 
contesto di tassi d’interesse rispetto ai tassi d’interesse per i fi-
nanziamenti a lungo termine, ma possono a loro volta cambiare 
in maniera relativamente rapida. L’Ipoteca SARON Flex UBS è 
quindi particolarmente adatta a chi segue gli eventi sul mercato 
monetario e dei capitali e si aspetta un calo

–  Possibilità di ridurre liberamente l’importo del credito una 
volta a trimestre

–  Termine di preavviso breve pari a un mese (per il cliente) 
–  Possibilità di conversione in qualsiasi momento in un’Ipoteca 

fissa UBS

Il tasso d’interesse del cliente è costituito dal Compounded 
SARON¹ retroattivo al quale si somma un margine cliente fisso 
concordato. Il periodo d’interesse è di tre mesi. L’importo del 
tasso d’interesse e quindi l’importo degli interessi da versare 
vengono determinati il penultimo giorno del periodo d’inte-
resse.

Evoluzione dei tassi d’interesse a breve e  
a lungo termine
I tassi del mercato monetario sono più bassi in un normale 
contesto di tassi d’interesse rispetto ai tassi d’interesse  
per i finanziamenti a lungo termine, ma possono a loro volta  
cambiare in maniera relativamente rapida. L’Ipoteca SARON 
Flex UBS è quindi particolarmente adatta a chi segue gli eventi 
sul mercato monetario e dei capitali e si aspetta un calo  

Siete alla ricerca di un’ipoteca con durata illimitata e 
tasso d’interesse variabile che vi offra ancora più  
flessibilità in termini di riduzione e rimborso dell’im-
porto del credito? Siete disposti ad accettare oscilla-
zioni dei tassi a breve termine in cambio di condizioni 
interessanti. Allora l’Ipoteca SARON Flex UBS è il 
finanziamento giusto per il vostro immobile. 

Caratteristiche

Tasso d’interesse variabile

Durata del contratto illimitata

Rischio di tasso nel corso della durata del contratto si 
verificano oscillazioni dei tassi 
d’interesse

Tasso d’interesse di 
riferimento

basato sul Compounded Swiss 
Average Rate Overnight (SARON)¹

Utilizzo per il finanziamento di tutti i tipi di 
immobili

Periodo di conteggio tre mesi, a partire dalla fine di ogni 
trimestre²

Disdetta ordinaria periodo di preavviso di 1 mese per il 
cliente e di 13 mesi per la banca

¹   Per il calcolo del tasso d’interesse del cliente, il Compounded SARON non può mai 
essere inferiore a zero.

²   Se l’ipoteca viene pagata nel corso di un trimestre, il primo periodo di conteggio  
va dal momento del versamento fino alla fine del trimestre. L’importo degli 
inte ressi da versare viene calcolato e comunicato un giorno prima della fine del 
periodo di conteggio.

SARON e Compounded SARON in breve
Il SARON (Swiss Average Rate Overnight) esiste dal 2009  
e viene calcolato quotidianamente sulla base delle transazioni 
concluse e delle quotazioni vincolanti (prezzi di acquisto e di 
vendita) sul mercato monetario svizzero. Il metodo di calcolo è 
stato elaborato da SIX Group AG (SIX) in collaborazione  
con la Banca nazionale svizzera (BNS). Il SARON è visibile pub-
blicamente, è trasparente e viene calcolato e pubblicato da SIX 
ogni giorno dopo la chiusura delle negoziazioni.

Il cosiddetto Compounded SARON¹ viene costituito per otte-
nere un tasso d’interesse di riferimento a partire dai tassi gior-
nalieri per un periodo di tempo stabilito. Esso viene calcolato 
per un periodo a partire dalla media dei tassi SARON composti 
quotidianamente.

L’Ipoteca SARON Flex UBS in breve
L’Ipoteca SARON Flex UBS è un’ipoteca con durata illimitata 
basata sul mercato monetario che offre le caratteristiche e le 
opzioni seguenti:

Più flessibilità
Con l’Ipoteca SARON Flex UBS – l’ipoteca con durata illimitata e a tasso variabile  
e un margine di manovra ancora maggiore

Per scopi di marketing
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riduzione flessi-

bile dell’importo 

del credito

¹  Per il calcolo del tasso d’interesse del cliente, il Compounded SARON non  
può mai essere inferiore a zero.

Tasso d’interesse del cliente

0%

Margine

Margine

Giorno di calcolo del tasso di interesse del cliente 
per il periodo di interesse in corso (guardando indietro)

Compounded SARON¹ per il calcolo del tasso di interesse del cliente

Tasso giornaliero SARON

Ta
ss

o 
d

’in
te

re
ss

e

Tempo / 
Periodo d’interesse

A solo scopo illustrativo.

Durata

Fonte: SIX – SARON 3 months Compound Index, UBS

SARON 3M CompoundSWAP 10 anni
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A solo scopo illustrativo. Le cifre della performance si riferiscono al passato e la 
performance passata non è un indicatore affidabile della performance / dei risultati 
futuri. 

–  Possibilità di ridurre liberamente l’importo del credito una 
volta a trimestre

–  Termine di preavviso breve pari a un mese (per il cliente) 
–  Possibilità di conversione in qualsiasi momento in un’Ipoteca 

fissa UBS

Il tasso d’interesse del cliente è costituito dal Compounded 
SARON¹ retroattivo al quale si somma un margine cliente fisso 
concordato. Il periodo d’interesse è di tre mesi. L’importo del 
tasso d’interesse e quindi l’importo degli interessi da versare 
vengono determinati il penultimo giorno del periodo d’inte-
resse.

Evoluzione dei tassi d’interesse a breve e  
a lungo termine
I tassi del mercato monetario sono più bassi in un normale 
contesto di tassi d’interesse rispetto ai tassi d’interesse  
per i finanziamenti a lungo termine, ma possono a loro volta  
cambiare in maniera relativamente rapida. L’Ipoteca SARON 
Flex UBS è quindi particolarmente adatta a chi segue gli eventi 
sul mercato monetario e dei capitali e si aspetta un calo  

Siete alla ricerca di un’ipoteca con durata illimitata e 
tasso d’interesse variabile che vi offra ancora più  
flessibilità in termini di riduzione e rimborso dell’im-
porto del credito? Siete disposti ad accettare oscilla-
zioni dei tassi a breve termine in cambio di condizioni 
interessanti. Allora l’Ipoteca SARON Flex UBS è il 
finanziamento giusto per il vostro immobile. 

Caratteristiche

Tasso d’interesse variabile

Durata del contratto illimitata

Rischio di tasso nel corso della durata del contratto si 
verificano oscillazioni dei tassi 
d’interesse

Tasso d’interesse di 
riferimento

basato sul Compounded Swiss 
Average Rate Overnight (SARON)¹

Utilizzo per il finanziamento di tutti i tipi di 
immobili

Periodo di conteggio tre mesi, a partire dalla fine di ogni 
trimestre²

Disdetta ordinaria periodo di preavviso di 1 mese per il 
cliente e di 13 mesi per la banca

¹   Per il calcolo del tasso d’interesse del cliente, il Compounded SARON non può mai 
essere inferiore a zero.

²   Se l’ipoteca viene pagata nel corso di un trimestre, il primo periodo di conteggio  
va dal momento del versamento fino alla fine del trimestre. L’importo degli 
inte ressi da versare viene calcolato e comunicato un giorno prima della fine del 
periodo di conteggio.

SARON e Compounded SARON in breve
Il SARON (Swiss Average Rate Overnight) esiste dal 2009  
e viene calcolato quotidianamente sulla base delle transazioni 
concluse e delle quotazioni vincolanti (prezzi di acquisto e di 
vendita) sul mercato monetario svizzero. Il metodo di calcolo è 
stato elaborato da SIX Group AG (SIX) in collaborazione  
con la Banca nazionale svizzera (BNS). Il SARON è visibile pub-
blicamente, è trasparente e viene calcolato e pubblicato da SIX 
ogni giorno dopo la chiusura delle negoziazioni.

Il cosiddetto Compounded SARON¹ viene costituito per otte-
nere un tasso d’interesse di riferimento a partire dai tassi gior-
nalieri per un periodo di tempo stabilito. Esso viene calcolato 
per un periodo a partire dalla media dei tassi SARON composti 
quotidianamente.

L’Ipoteca SARON Flex UBS in breve
L’Ipoteca SARON Flex UBS è un’ipoteca con durata illimitata 
basata sul mercato monetario che offre le caratteristiche e le 
opzioni seguenti:

Più flessibilità
Con l’Ipoteca SARON Flex UBS – l’ipoteca con durata illimitata e a tasso variabile  
e un margine di manovra ancora maggiore

Per scopi di marketing
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¹  Per il calcolo del tasso d’interesse del cliente, il Compounded SARON non  
può mai essere inferiore a zero.
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Giorno di calcolo del tasso di interesse del cliente 
per il periodo di interesse in corso (guardando indietro)

Compounded SARON¹ per il calcolo del tasso di interesse del cliente
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A solo scopo illustrativo.

Durata

Fonte: SIX – SARON 3 months Compound Index, UBS

SARON 3M CompoundSWAP 10 anni
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A solo scopo illustrativo. Le cifre della performance si riferiscono al passato e la 
performance passata non è un indicatore affidabile della performance / dei risultati 
futuri. 

¹ �Per il calcolo del tasso d’interesse del cliente, il Compounded SARON non può 
mai essere inferiore a zero.

Possibilità 

di riduzione 

flessibile 

dell’importo del 

credito

https://www.six-group.com/en/products-services/the-swiss-stock-exchange/market-data/indices/swiss-reference-rates/saron-calculator.html


dei tassi d’interesse o una tendenza laterale di quest’ultimi. Vi 
piacerebbe conoscere l’importo dei vostri interessi attuali? In 
UBS E-Banking, avete accesso in qualsiasi momento alla vostra 
panoramica ipotecaria personale, nella quale potete visualizzare 
gli interessi maturati e ulteriori informazioni sulla vostra ipoteca.

I vostri vantaggi
– �Approfittate di tassi d’interesse trasparenti e in linea con il 

mercato, poiché l’Ipoteca SARON Flex UBS è orientata sullo 
sviluppo del mercato monetario in franchi svizzeri.

– �Per proteggervi dall’aumento dei tassi d’interesse, nel giro di 
pochi giorni lavorativi avete la possibilità di passare, completa-
mente o parzialmente, a un’Ipoteca fissa UBS della durata di 
più anni. Con un’Ipoteca fissa UBS fissate il tasso d’interesse 
per l’intera durata del contratto.

– �È possibile concordare contrattualmente ammortamenti diretti 
regolari. Inoltre è possibile risparmiare sulle imposte con l’aiuto 
degli ammortamenti indiretti.

– �Con l’Ipoteca SARON Flex UBS avete la possibilità di ridurre 
eccezionalmente l’importo del prestito una volta per trimestre. 
Questa riduzione è senza alcun costo aggiuntivo. Si prega di 
contattare il vostro consulente clienti per questo.

Quali sono i rischi associati alle ipoteche basate sul 
SARON?
– �L’Ipoteca SARON Flex UBS è un’ipoteca indicizzata sul mercato 

monetario con un tasso d’interesse variabile.
– �I tassi del mercato monetario sono più bassi in un normale 

contesto di tassi d’interesse rispetto ai tassi d’interesse per i 
finanziamenti a lungo termine, ma possono a loro volta camb-
iare in maniera relativamente rapida.

– �L’importo degli interessi da versare può essere determinato 
solo il penultimo giorno del periodo di interesse e può differire 
dal periodo precedente.

Quale strategia può essere utilizzata per ridurre i rischi di 
tasso?
– �Di norma, un aumento dei tassi d’interesse sulle ipoteche 

fisse a lungo termine è un buon indicatore di un imminente 
aumento dei tassi d’interesse sui finanziamenti del mercato 
monetario.

– �Per non perdere il momento giusto per passare da un’Ipoteca 
SARON Flex UBS a un’Ipoteca fissa UBS, non dovete quindi 
solo prestare attenzione all’andamento dei tassi d’interesse a 
breve termine, ma anche tenere d’occhio i tassi di mercato a 
lungo termine.

– �È inoltre possibile ridurre il rischio di tasso combinando diverse 
durate. Con un finanziamento ipotecario diversificato si evita 
anche di dover rinnovare completamente l’intero finanziamen-
to nel momento meno interessante.

– �Vi raccomandiamo di rivedere periodicamente la vostra strate-
gia ipotecaria con il vostro consulente alla clientela.

dei tassi d’interesse o una tendenza laterale di quest’ultimi.
Vi piacerebbe conoscere l’importo dei vostri interessi attuali? 
In UBS E-Banking, avete accesso in qualsiasi momento alla 
vostra panoramica ipotecaria personale, nella quale potete 
visualizzare gli interessi maturati e ulteriori informazioni sulla 
vostra ipoteca.

I vostri vantaggi
–  Approfittate di tassi d’interesse trasparenti e in linea con il 

mercato, poiché l’Ipoteca SARON Flex UBS è orientata sullo 
sviluppo del mercato monetario in franchi svizzeri.

–  Per proteggervi dall’aumento dei tassi d’interesse, nel giro 
di pochi giorni lavorativi avete la possibilità di passare, 
completamente o parzialmente, a un’Ipoteca fissa UBS della 
durata di più anni. Con un’Ipoteca fissa UBS fissate il tasso 
d’interesse per l’intera durata del contratto.

–  È possibile concordare contrattualmente ammortamenti 
diretti regolari. Inoltre è possibile risparmiare sulle imposte 
con l’aiuto degli ammortamenti indiretti.

–  Con l’Ipoteca SARON Flex UBS avete la possibilità di ridurre 
eccezionalmente l’importo del prestito una volta per trime-
stre. Questa riduzione è senza alcun costo aggiuntivo. Si 
prega di contattare il vostro consulente clienti per questo.

Tempo

Contesto di tassi d’interesse ideale 
per l’Ipoteca SARON Flex UBS

Momento ideale per un 
cambio di prodotto

Ipoteca SARON Flex UBSIpoteca fissa UBS, 5 anni

Ta
ss

o 
d

’in
te

re
ss

e

Quali sono i rischi associati alle ipoteche basate  
sul SARON?
–  L’Ipoteca SARON Flex UBS è un’ipoteca indicizzata sul mer-

cato monetario con un tasso d’interesse variabile. 
–  I tassi del mercato monetario sono più bassi in un normale 

contesto di tassi d’interesse rispetto ai tassi d’interesse  
per i finanziamenti a lungo termine, ma possono a loro  
volta cambiare in maniera relativamente rapida.

–  L’importo degli interessi da versare può essere determinato 
solo il penultimo giorno del periodo di interesse e può diffe-
rire dal periodo precedente.

Quale strategia può essere utilizzata per ridurre i rischi 
di tasso?
–  Di norma, un aumento dei tassi d’interesse sulle ipoteche 

fisse a lungo termine è un buon indicatore di un imminente 
aumento dei tassi d’interesse sui finanziamenti del mercato 
monetario.

–  Per non perdere il momento giusto per passare da  
un’Ipoteca SARON Flex UBS a un’Ipoteca fissa UBS, non 
dovete quindi solo prestare attenzione all’andamento dei 
tassi d’interesse a breve termine, ma anche tenere d’occhio i 
tassi di mer cato a lungo termine. 

–  È inoltre possibile ridurre il rischio di tasso combinando di-
verse durate. Con un finanziamento ipotecario diversi ficato 
si evita anche di dover rinnovare completamente l’intero 
finanziamento nel momento meno interessante.

–  Vi raccomandiamo di rivedere periodicamente la vostra 
strategia ipotecaria con il vostro consulente alla clientela.

L’essenziale in breve
–  Finanziamento strettamente legato al mercato  

mone tario
–  Contratto con durata illimitata
–  Tassi d’interesse allettanti con oscillazioni a breve  

ter mine
–  Possibilità di passare a un’Ipoteca fissa UBS

Questa pubblicazione ha finalità solamente informative. Non deve essere intesa né come raccomandazione, offerta o sollecitazione d’offerta, né come consulenza legale o 
fiscale. Siete pregati di richiedere una consulenza professionale prima di prendere una decisione. UBS si riserva il diritto di modificare servizi, prodotti o prezzi in qualsiasi 
momento e senza preavviso. Alcuni servizi e prodotti sono soggetti a restrizioni legali e non possono, quindi, essere offerti incondizionatamente in tutto il mondo. È vietata  
la riproduzione, anche parziale, senza la previa autorizzazione esplicita di UBS. 
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A solo scopo illustrativo. Le cifre della performance si riferiscono al passato e 
la performance passata non è un indicatore affidabile della performance / dei 
risultati futuri. 
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L’essenziale in breve
– Finanziamento strettamente legato al mercato monetario
– Contratto con durata illimitata
– Tassi d’interesse allettanti con oscillazioni a breve termine
– Possibilità di passare a un’Ipoteca fissa UBS
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